Hollola
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

1.3

Tunnistetiedot

Katso kansilehti (sivu 1)

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Salpakankaalla, Vaha-Tiilijarven itarannalla. Alue rajoittuu idéassa Kullervontien
ja Kalevantien asutukseen, etelassa Vaha-Tiilijarven uimarannalle ja pohjoisessa virkistysalueisiin.
Alueen koko on noin 1,5 ha.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavahanke tulee vireille yksityisen maanomistajan hakemuksesta. Hakijan kiinteistélle 3:43 on
tavoitteena saada kaksi omakotitalon rakennuspaikkaa. Kaava-alueeseen siséltyy myds viereiset 4
asemakaavoittamatonta rakennuspaikkaa, jotka osoitetaan nykyisen kéayttotarkoituksen mukaisesti. Myds
taustamaaston kulkuyhteydet ja virkistysalue tarkastellaan kaavassa. Hankkeella saadaan
asemakaavoitetun alueen keskeltd asemakaavoittamaton alue asemakaavoituksen piiriin.

Hollolassa 29.10.2025

Kaavoittaja Sini Utriainen
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Havainnekuvat

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavoituskatsauksessa 2024 ja kaavoitusohjelmassa 2025-2026

- Asemakaava vireilletulo 5.4.2025

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla AKL 63 8:n mukaisesti 7.4.-6.5.2025

- Kaavaluonnos oli nahtavilla AKL 62:n ja MRA 30 8:n mukaisesti 00.00. - 00.00.0000.

- Kaavaehdotus asetettiin AKL 65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtaville 00.00.-
00.00.0000.

- hyvaksyminen..

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan rannan loma-asutuksen sekéa vakituisen asutuksen tontit, niiden
kulkuyhteydet seké taustamaaston virkistysalue.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Yksityiset maanomistajat vastaavat omistamiensa tonttien osalta tonttien toteuttamisesta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueen rannalla on nelja vanhaa loma-asuntokiinteistta seka yksi isompi kiinteisto, jossa on uudehko
saunarakennus. Taustamaasto on Vaha-Tiilijarven ympériston virkistysaluetta, jossa kulkee kevyen
liikenteen reitteja seké kulkuyhteys kiinteistdille. Alueen koko on noin 1,5 hehtaaria.



3.1.2

Kuva Vaha-Tiilijarvelta itaan.

Luonnonymparist®

Maisemarakenne, maisemakuva

Rannalla sijaitsevat vanhat mokit ovat puuston suojassa lahes nakymattomissa. Viheralue kohoaa
taustalla melko jyrkasti. Viheralueen poikki kulkee sorapintaisia kulkureittejd, jotka johtavat
Kullervontielle ja Vaha-Tiilijarven uimarannalle seka pohjoiseen Tiilijarvien ympéri. Viheraluetta rajaavat
Kullervontien ja Kalevantien asutus.

Luonnonolot

Alueen maapera on hiekkaa.

Luonnon monimuotoisuus

Hankealue kuuluu etelaboreaaliselle metsakasvillisuusvyohykkeelle, lounaismaalle el
vuokkovydhykkeeseen.

Alueelle on tehty v 2024 luontoselvityksen yhteydessa luontotyyppiselvitys, lepakko- ja
kirjoverkkoperhosselvitys seka ekologisten yhteyksien tarkasteluja. Liito-oravien, pesimalinnuston,
vitasammakon ja sudenkorentojen osalta alueella ei néhty erityista potentiaalia niiden tarkemmalle
tutkimiselle.

Luontotyypit
Alueelta ei tunnistettu arvokkaita luontotyyppejé. Taustamaaston virkistysalue on varttunutta

havupuuvaltaista lehtomaista kangasta. Alue on mantyvaltainen, jossa on runsaasti ruohoja ja
kehittyvaa monimuotoista virkistysmetsaa. Huomionarvoisena virkistysalueen heinikon suojissa kasvaa
ruotsinpihlajan taimikkoa.

Vaha-Tiilijarven rannan vesistd kuuluu harjualueiden vaharavinteisiin lampityyppeihin; harjulammet, joka
on luontotyyppind maakunnallisesti arvokas ja haavoittuva. Havaittu sinilevakukinta on todennakéisesti



oire luontotyypin heikentyneesta tilasta. Sinilevakukintojen syita suositellaan selvitettavan ja
ehkaistavan.
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Eldimisto

Alueen kangasmetsista kartoitettiin pohjanlepakon liséksi siippa- ja viiksisiippalajeja. Kartoituksen
perusteella lepakoiden lll-luokan alue ulottuu kaava-alueen itdosan virkistysalueelle ja kahdelle
etelaisimmalle rantakiinteistolle ulottuen kaava-alueen ulkopuolelle etelaéan ja pohjoiseen.

Lepakoiden llI-luokan alueilla on kohtaista merkitysta lepakoille. Puustoa ei suositella hakattavaksi,
varovaiset hakkuut ovat mahdollisia. Yksittaisia isoja puita ei tulisi kaataa. Siirtymareittien osalta puusto
suositellaan sailytettavaksi riittdvan yhtenaisena, jotta lepakot pystyvat edelleen suunnistamaan niiden
avulla. Alueet ja todetut siirtymareitit tulisi pitaa valaisemattomina talvikauden ulkopuolella. Alueille ei
tulisi osoittaa merkittavasti uutta rakentamista. Kohteet suositellaan huomioitavan paikallisesti tarkeina
mahdollisuuksien mukaan maankaytén suunnittelussa.

Lepakoiden I-luokan kohteita ei lentotarkkailussa tunnistettu. Tydhon ei siséltynyt rakennusten
sisatarkastuksia. Mikali olemassa olevia kohtalaisia tai hyvakuntoisia rakennuksia on tarkoitus purkaa
tai tehda laajempia remontteja, lepakkotarkastus rakennuksen sisépuolelta on suositeltavaa.

Alueilla ei tavattu tai oleteta tavattavan muita luontodirektiivin 1V a) liitteen lajeja, joten niiden
huomioimiselle ei ndhda erityista tarvetta.



- 1’%:\7 |
= a 0O

’)
B

511

vy Gl

—J l Fﬂ‘ﬁ! Ei IA (*:i- ri tg‘ | % s A | DAIuerajau—s-“ |

~ | Lepakkoalueiden

"
Venlie

o~ _; ; arvoluokitus
1 1 Il -luckka
1 I -luokka

e L

T

Ekologiset yhteydet

Alueelta ei kulje kuntatason ekologisia yhteyksia. Paikallisia metsaisia ekologisia yhteyksia kulkee
pohjoisesta etelaan ja edelleen kaava-alueen ulkopuolella etelan kautta itdan kiertden uimarannan
avoimen alueen. Ne suositellaan huomioitavan alueen suunnittelussa.

Ekologisen yhteyden huomioimisesta voidaan toistaa strategisen kaavan viherverkoston suositus, joka
patee myds alemman tason suunnitteluun:

"Ekologisen yhteyden jatkuvuus ja kytkeytyminen tulee turvata. Tarkemman suunnittelun yhteydessa
tulee huomioida reitin yhdistavét ja sille osuvat arvokkaat luontokohteet seké varmistaa, etta ekologinen
yhteys séilyy yhtendisend, mahdollisimman levedna, puustoisena ja luonnon olosuhteiltaan
monipuolisena. Elididen liikkuminen estevaikutusten, kuten paavaylien yli, tulee turvata.

Pienilmasto

Yleisin tuulen suunta on lounaasta. Vesiston suunnasta tulevaa tuulta hillitsee rannan ja taustamaaston
suojakasvillisuus.

Vesistdt ja vesitalous

Alue rajautuu pieneen n. 10 hehtaarin suuruiseen Vaha-Tiilijarven rantaan. Jarvi on n. 6,5 metria syva.
Rantaveden pohja on hiekkaa, joka muuttuu syvemmalle mentaessa humusta sisaltavaksi savihiekaksi.
Kaava-alueen eteldnaapurissa on yleinen uimaranta ja silla on suuri virkistyskayttdarvo myés
ulkoilijoiden keskuudessa.

Vaha-Tiilijarvi on eteldisin kolmesta Tiilijarvesta, josta lahtee laskuoja kohti Keski-Tiilijarvea ja sielta
edelleen Iso-Tiilijarveen. Vaha-Tiilijarvi on suppakuoppaan muodostunut jérvi, jonka valuma-alue on
pieni, n. 26 hehtaarin suuruinen. Jarvi saa vetensa padasiassa suoraan sadevedesta, vahaisesta
pintavalunnasta ja jarveen purkautuvasta pohjavedesta. Jarven pinnan vaihteluvéli on enimmill&d&n n. 30
cm. Veden vaihtuvuus on hidasta (arviolta 2,7 vuotta). Vaha-Tiilijarven tilan on talla hetkella tyydyttava.
Vaha-Tiilijarvi on rehevditynyt hitaasti vuosikymmenten aikana. Siella esiintyy ajoittain sinilevaa.



3.1.3

Jarvelld tehdaan hoitokalastusta. Vuonna 2021 Vaha-Tiilijarvelle on tehty hoitosuunnitelma ja jarven
tilaa seurataan sdanndllisesti. Uimavetena v. 2021-2024 Vaha-Tiilijarvi on luokiteltu erinomaiseksi.

Kaava-alue on vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella ja pohjaveden
muodostumisalueella. Vaha-Tiilijarveen purkautuu luontaisesti pohjavettd, mutta merkittavia lahteita ei
ole tiedossa. Pohjaveden virtaussuunta on pohjavesialueella kaakkoon.

Paéosin hulevedet imeytyvat maastossa ja suodattuvat pohjaveteen. Alueelle on tekeilla
hulevesiselvitys.

Maa- ja metsétalous

Alueella ei ole maa- ja metsatalousaluetta. Alueella olevat metsat ovat virkistyskaytossa.

Luonnonsuojelu

Alueella ei ole luonnonsuojelualueita.

Rakennettu ymparisto

Vaestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueella on talla hetkella viisi loma-asuntokiinteistda. Alueen laheisyydessa on paikoin tiivistakin
asumista, koska aluetta reunustaa Tiilijarven kunnanosan rivitaloasutus.

Yhdyskuntarakenne

Alueella on loma-asutuksesta. Taustamaasto on virkistysaluetta kulkureitteineen. Rivitaloasutusta on
kaava-alueen itédpuolella. Alue sijoittuu kilometrin pdahan Kuntakeskuksen ytimesté.

Taajamakuva

Alue nayttaytyy virkistysalueena, jossa kulkee leveitéd sorapintaisia reitteja. Loma-asutus on paaosin
kasvillisuuden suojassa. Havupuinen rinne kohoaa jyrkasti itdén, jonka laelta on osittaiset nakymat
jarvelle ja rannan loma-asutukselle. Kaukomaisemassa alue nakyy Vaha-Tiilijarvelta péin. Jarven
suunnasta nakyy kiinteisttjen laiturit ja kasvillisuuden suojasta pilkottaa paikoin rannan loma-asutus.

Asuminen

Rannassa on viisi loma-asuntokiinteistdda, joista kolme kiinteistéa on loma-asuntokaytossa, yhdessa
asutaan vakituisesti ja yhdella kiinteistolla on ainoastaan sauna. Alueen naapurustossa on
rivitaloasutusta.

Palvelut

Alue on Kuntakeskuksen kaupallisten ja julkisten palvelujen laheisyydessa. Heinsuon urheilukeskus,
Hollolan sosiaali- ja terveyskeskus seké koulu ovat muutaman sadan metrin etdisyydella.

Ty6paikat, elinkeinotoiminta

Tyo6paikka-alueet ovat vieressa Kuntakeskuksessa ja muualla Salpakankaalla, 1ahimmilld&dn muutaman
sadan metrin paassa.



Virkistys

Alueella ja sen ymparistossé on metsdiset puisto- ja lahivirkistysalueet, jossa on ulkoilureitteja ja
metsdan muodostuneita polkuja. Alueen l&pi kulkee talvisin hiihtolatu. Virkistysalueet jatkuvat
pohjoiseen, seka itdan Tiilijarventien toiselle puolelle Heinsuon urheilukeskuksen lapi. Alueen
eteldpuolella on suosittu Vaha-Tiiljarven uimaranta toimintoineen. Virkistysalueet jatkuvat uimarannalta
lanteen Tiilijarvien ympari.

Liikenne

Kiinteistdjen autoliikenne kulkee loma-asutukselle Kullervontielta. Kullervontien ja loma-asutuksen
vélissé on jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu. Osa huoltoajosta on
kaytannossa tapahtunut uimarannalta yleista jalankulun yhteytta pitkin, koska kulkuyhteys koetaan liian
mutkaisena Kullervontieltéd loma-asutukselle.

Alueesta l[ahimmilladn 300 metrin paassa sijaitsee julkisen liikenteen pysakki, josta linja-autoja kulkee
kolme kertaa tunnissa. Noin 600-800 metrin paassa Tiiljarventiella ja Terveystielld sijaitsevat seuraavat
pysakit, joista lahtee useampia vuoroja eri suuntiin.

Tiilijarvien viheralueet ovat virkistyskaytossa suosittuja. Kevyt liikenne kulkee reitteja pitkin kaava-
alueen lapi Tiilijarvien ymparistéon. Talvisin viheralueen lapi kulkee myds hiihtolatu.

Vuonna 2024 tehdyn melumallinnuksen mukaan Tiilijarventien autoliikenne on nykytilanteen mukaan
2400 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta 2 % on raskasta liikennettd. Kaava-alueelle ei ulotu liikenteen
melua.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaisjaannokset

Alueelta tai sen ldheisyydesta ei tunnettu entuudestaan arkeologiseen kulttuuriperintéon kuuluvia
kohteita tai 16yt6ja. Alueen laheisyydessa on tehty arkeologinen inventointi v. 2024, jonka yhteydessa ei
I6ydetty arkeologiseen kulttuuriperintdon liittyvia kohteita.

Suunnittelualue sijoittuu I&hes kokonaisuudessaan paikallisesti merkittdvélle rakennetun
kulttuuriympéristén alueelle (VIRKU 2004). Salpakankaan luoteispuolella Tyétjarven ja Iso-Tiilijarven
takana on laaja puolustusvoimien omistama harjoitusalue. Alueella tydskennelleet aliupseerit ja
upseerit rakennuttivat 1950-luvulla Vaha-Tiilijarven itdrannalle 6 lautarunkoista kesamokkia
rantasaunoineen. Kohderyhméssa on ollut hyvin edustettuna kesdmokkirakentamisen alkuvaiheen
vaatimaton rakennustapa ja maasto-olosuhteita myotéileva rakentaminen. Tuloksena on ollut
pienipiirteinen idyllinen ymparisto.

Kuntakeskuksen osayleiskaavassa v. 2008 alue on tunnistettu kulttuurimaiseman vaalimisen kannalta
tarkeaksi alueeksi: Kuntakeskuksen rakennetun ymparistén keskelle jaavat jarvet ovat maiseman ja
virkistyksen kannalta arvokkaita alueita. Molempien jarvien rannalla on yleiset kunnan yllapitamat
uimarannat. Keski- ja Vaha-Tiilijarven kesamokit ovat rakennushistoriallisesti merkittavia. Jarvia
kiertavat virkistysreitit, joita kaytetddn ahkerasti. Ranta-alueilla ja virkistysreittien varsilla kasvaa
suhteellisen kookkaitakin mantyja. Jarvet ymparistdineen ovat selvitysalueen kannalta arvokas
maisemakokonaisuus.

Véha-Tiilijarvelld on tehty rakennusinventointi v. 2001, jonka mukaan rakennusten korjaus- ja
muutostoimenpiteiden kohdalla tulee kiinnittéaa erityistd huomiota alueen pienimuotoisen ja idyllisen
iimeen séailymiseen. Mm. tdman pohjalta on voimassa olevan osayleiskaavan maarays
lomarakennuspaikaoille:

Osayleiskaavamaarayksen mukaan loma-asutuksen alueet muodostavat kulttuurimaisemallisesti ehean
kokonaisuuden, jonka pienipiirteisyys tulisi mahdollisuuksien mukaan sailyttda. Rakennusten kunnostus
ja laajennustoista johtuvat muutokset ja uudisrakentaminen tulee huolellisella suunnittelulla sopeuttaa
mahdollisimman hyvin ympardivaan rakennuskantaan sekéa maisemaan. Rakennusoikeus



rakennuspaikkaa kohden on yhteensa 80-kerrosalaneliometria.

Alueella olevien lomarakennusten kayttdtarkoitusta voidaan muuttaa osayleiskaavan mukaisesti
suoraan rakennuslupamenettelylla seuraavin ehdoin:

- rakennuspaikan koko on vahintdan 2000 m2

- hyvalaatuisen juomaveden riittava saanti on turvattu

- jatevedet voidaan kasitella talousvesien kasittelyvaatimusten maaraysten mukaisesti

- rakennuspaikalle on jarjestettavissa ajokelpoinen tieyhteys

- uudisrakentaminen tai rakennuksen kunnostus- ja laajennusty6t toteutetaan ympargivaan
rakennuskantaan ja maisemaan sopeuttaen.

Hollolan kulttuuriympéristéselvityksessd 2020 Vaha-Tiilijarven ranta on merkitty paikallisesti
inventoiduksi rakennetun kulttuuriympariston kohteeksi. Strategiseen yleiskaavan 2020
kulttuuriymparistbkarttaan ranta on siten merkitty "mahdolliseksi paikallisesti arvokkaaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi”.

Taman kaavatyon yhteydessa on tehty kevyt rakennusinventointi vuonna 2025, joka sisaltad Vaha-
Tiilijarven rannan loma-asutuksen, uimaranta-alueen seka osittain Kullervontien, Kalevantien ja
Tervatien varren asutusta. Uimarannalla on vuonna 2016 rakennettu uimakoppi, useita yksittaisia
pukukoppeja seka kesakahvilana toimiva kontti. Vaha-Tiilijarven rannassa sijaitsevat loma-
asuntokiinteistot (1 erillaan oleva ja 5 kiinteistén muodostama ryhma) ovat 1950-1960-luvuilla
rakentuneita. Niiden koot vaihtelevat noin 25 k-m2:sta 70 k-mZ:iin. Yhdelta loma-asuntokiinteistolta on
kuitenkin purettu vanha loma-asunto ja sinne on rakennettu vuonna 2022 25 k-m2:n suuruinen sauna.
Lisdksi rannan loma-asuntojen pihapiirissé on talousrakennuksia ja rantasaunoja. Rannan loma-
asuntojen varitys on sailynyt osittain alkuperaisen kaltaisina lampimén vaalean, vihreén, punaisen ja
keltaisen savyina. Osittain rakennukset eivat noudata endd 1950-luvun varimaailmaa, vaan ovat
savyiltdan nykyajan suosimia siniharmaita tai tummia. Rantarakennuspaikkojen pihat ovat luonnollisen
yksinkertaisia ja rajautuvat puustolla suojaisiksi. Kullervontien varressa ja Kalevantien paassa on 1980-
luvulla rakennettuja yksikerroksisia rivitaloja autotalleineen tai -katoksineen.

Rakennusinventoinnin 2025 perusteella paikallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi olisi
suositeltavaa rajata nelja loma-asunnon kiinteistoa Vaha-Tiilijarven itdrannalla alueen historian ja
rakennusten pienipiirteisyyden kannalta. Taméa koskee aluetta kokonaisuutena. Rakennusten varitys
tulisi sailyttaa aikakauden mukaisena. Kiinteistéjen valiin jaavalla uudisrakennetulla kiinteist6lld, jossa
on vuonna 2022 rakennettu sauna, arvoja ei ole, mutta alueen pienipiirteisyys ja alueen aikakauden
varimaailmaan sopeuttaminen tulisi huomioida rakentamis- ja korjaustdissa. Erillaén olevalla
yksittaisella loma-asunnon rakennuspaikalla uimarannan toisella puolella pienipiirteisyyden katsotaan
sdilyneen. Varsinaisessa paarakennuksessa on tehty muutoksia, jotka vahentavat arvoja.
Saunarakennus on alkuperdisen kaltainen, mutta muut rakennukset/rakennelmat edustavat
uudisrakentamista, jossa arvoja ei ole. Kulttuuriympéariston sailymiseksi tulisi huomioida myos
rakennusten pienipiirteisyyden ja alkuperaisen aikakauden vérityksen liséksi pihojen suojaisuus ja
luonnollisuus. Esimerkiksi laajat pinnoitetut alueet eivat sovi tamantyyppiseen ymparistéon. Huomiona,
ettd nykyisen osayleiskaavan mukaisen rakennuspaikan rakennusoikeus on 80 k-m?, joka mahdollistaa
osalla rakennuspaikoista lisdrakentamisen. Lisdrakentamisessa tulee huomioida sen nykyiseen
rakennuskantaan sopeuttaminen ja mahdollisuuksien mukaan jakaa rakennusoikeutta
paérakennukselle ja siitd pienemmille talousrakennuksille. Uudisrakentamisessa tulee tavoitella
pienipiirteisyyden henkea.

Uimaranta-alueellakin rakentaminen on pienipiirteista, mutta rakennuksissa tai rakenteissa itsessaan ei
ole erityisia arvoja. Arvot kohdistuvat maisemaan. Tasainen ja avoin maisema, jossa rantavydhykkeen
korkeat mannyt siivildivat jarvimaisemaa, ovat alueen identiteetin luojana.

Tekninen huolto

Alueelle kulkee vesi- ja viemariverkosto. Alueella kulkee sahkojohtoja sek& maassa, etta ilmajohtoina.
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3.1.4

Erityistoiminnat

Alueella tai sen ympéaristdssa ei ole erityistoimintoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohéairiot

Kaava-alueella ei ole ymparistonsuojelun tai ympéaristohairididen kannalta erityisia kohteita. Vaha-
Tiilijarven osalta tehddan vesiensuojeluty6td mm. Vesijarvisaation ja Hollolan kunnan toimesta.

Sosiaalinen ymparistoé

Viheralueella liikutaan paljon. Viereinen uimaranta on aktiivisesti kdytéssa niin kesa- kuin
talvikaudellakin. Kaava-aluetta kayttavat rannan loma-asukkaat seka Hollolalaiset yleisesti.

Maanomistus

Rannan kiinteistot ovat yksityisessd maanomistuksessa. Kunta omistaa taustamaaston virkistysalueen.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1

3.2.2

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Paijat-Hameen maakuntakaava, lainvoimainen 14.5.2019.

- Osayleiskaava

- Voimassa olevat asemakaavat

- Kaupunkiseutusuunnitelma ja Paijat-Hameen rakennemalli (2023)

- Alueelle laaditut asemakaavaluonnokset

- Rakennusijarjestys on hyvéksytty 24.3.2025 valtuustossa ja se on tullut voimaan 1.4.2025.

- Pohjakartta

- Muut aluetta koskevat paatokset ja suunnitelmat (voimassa tai suunnitteilla)

- L&hiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

- Alueelle Iaht6kohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit

- Rakennusinventointi -Hollola (VIRKU) Hameen ymparistokeskuksen moniste 110 /2006 (Teija
Ahola, Hameen ymparistokeskus)

- Hollolan kulttuuriymparistdselvitys 2020, Ramboll Finland Oy

- Hollolan Tiilijarventien-Kullervontien luontoselvitykset 2024, 2025 (Luontoselvitys Metsanen Oy)

- Vaha-Tiilijarven rakennusinventointi 2025 (Hollolan kunta)

Tekeilla olevat selvitykset:

- Hulevesiselvitys

- Liittymien toimivuustarkastelut

- Meluselvitys (liittyy paaosin viereiseen Vaha-Tiilijarvenkujan asemakaavan muutokseen).

Kuvaukset voimassa olevien kaavojen ja kaupunkiseutusuunnitelman keskeisesta
sisallosta

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014

Maakuntakaavassa alueen itdosa on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C3); Hollolan
seutukeskuksen keskustatoimintojen alue. Alue on vedenhankinnan kannalta tarkealla
pohjavesialueella (sininen katkoviiva). Alue on Lahden, Hollolan ja Nastolan kaupunkialuetta.

11



Paijat-Hameen maakuntakaava 2060
Maakuntakaavan paivitys on aloitettu 1.12.2023. Maakuntakaavan tavoitteet on hyvaksytty.
Maakuntakaava ei ole viela luonnosvaiheessa.

Paijat-Hameen vaihemaakuntakaava

Jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty Paijat-Hameen maakuntavaltuustossa
28.1.2021, ja tullut voimaan 8.6.2023. Vaihemaakuntakaava ei ulotu talle kaava-alueelle. Talta
kaavamuutosalueelta jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava-alueelle on matkaa yli 2 kilometria.

Ote maakuntakaava 2014, alue on merkitty sinisella.

Strateginen yleiskaava

Hollolan strateginen yleiskaava 2020 on hyvaksytty 10.5.2021 ja tullut voimaan 19.8.2023.
Suunnittelualue sijoittuu pientalotaajaman alueelle (AP). Alueella on voimassa osayleiskaava (OYK8-
musta pistekatkoviiva).

Strategisen yleiskaavan kulttuuriymparistokartan mukaan ranta-alue on mahdollista paikallisesti
arvokasta rakennettua kulttuuriymparistdaluetta.

Strategisen yleiskaavan vesihuoltokartan mukaan alue on pohjavesialueella seké& vesihuollon toiminta-
alueella.

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole merkittavia luontoarvoja Strategisen yleiskaavan luontoarvot-
teemakartan mukaan.

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole merkittavia ymparistohairioitd Strategisen yleiskaavan
ymparistdvaikutuksia aiheuttavat toiminnot-teemakartan mukaan.
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Ote Strategisen yleiskaavan 2020 paakartasta, johon alue on merkitty sinisella.

Ote Strategisen yleiskaavan 2020 kulttuuriymparistokartasta, johon alue on merkitty sinisella.
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Ote Strategisen yleiskaavan 2020 vesitalouskartasta, johon alue on merkitty sinisella.

Osayleiskaava

Alueella on voimassa Kuntakeskuksen osayleiskaava (hyv. 23.6.2008). Taustamaasto on paaosin
retkeily- ja ulkoilualuetta (VR). Rannan kiinteistdt ovat loma-asunnon aluetta, jolla ymparisto sailytetaan
(RA/s (AO)); Alue muodostaa kulttuurimaisemallisesti ehe&n kokonaisuuden, jonka pienipiirteisyys tulisi
mahdollisuuksien mukaan sailyttdd. Rakennusten kunnostus ja laajennustdisté johtuvat muutokset ja
uudisrakentaminen tulee huolellisella suunnittelulla sopeuttaa mahdollisimman hyvin ympéaroivaan
rakennuskantaan sekd maisemaan. Rakennusoikeus rakennuspaikkaa kohden on yhteensa 80-
kerrosalaneliometrid.

Alueella olevien lomarakennusten kayttotarkoitusta voidaan muuttaa suoraan rakennuslupamenettelylla
seuraavin ehdoin:

- rakennuspaikan koko on véhintdédn 2000 m2

- hyvélaatuisen juomaveden riittdva saanti on turvattu

- jatevedet voidaan kasitella talousvesien késittelyvaatimusten maéraysten mukaisesti

- rakennuspaikalle on jarjestettdvissa ajokelpoinen tieyhteys

- uudisrakentaminen tai rakennuksen kunnostus- ja laajennusty6t toteutetaan ymparoivaan
rakennuskantaan ja maisemaan sopeuttaen.

Alueelta I6ytyy kohde, joka on rakennusinventointikohde (R7); Kohteiden kunnostus- ja
laajennustoimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida aiotun toimenpiteen yhteensopivuus
rakennuksen aikaisemman (alkuperaisen) muodon, kaytettyjen julkisivu- ja kattomateriaalien,
ikkunoiden ja varityksen suhteen. Numerointi viittaa kaavaselostuksessa esitettyjen kohteiden
kohdenumerointiin.

Alue on kulttuurimaiseman vaalimisen kannalta tarkeaé aluetta (pistekatkoviiva, ma/5); Alueella
tapahtuvassa rakentamisessa ja ymparistonhoidossa on otettava huomioon kulttuuriymparistén
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen. Alueella
on kielletty telelikennemastojen rakentaminen. Poikkiviivan jalkeinen numero viittaa luonto- ja
maisemaselvityksen mukaiseen numerointiin.
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Alue sijaitsee pohjavesialueella (pv). Alueella kulkee ulkoilureitti ja kevyen liikenteen reitti. Aluetta
reunustaa vesialue (W).
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Ote osayleiskaavasta, johon alue on mérkitty sinisella.

Asemakaava
Alueen lansiosassa ei ole asemakaavaa. Alueen itdpuolella on voimassa asemakaava, joka on tullut
voimaan v. 1984. Asemakaavassa alue on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL-1). Alueella on myds
jalankululle ja pyoréilylle varattuja katuja (pp), joista osalla tontille ajo on sallittu (/t). Aluetta reunustaa
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Ote ajantasa-asemakaavasta, johon alue on merkitty sinisella viivalla.

15



Tehdyt selvitykset ja muut suunnitelmat

Kaupunkiseutusuunnitelma ja Paijat-Hameen rakennemalli

Rakennemallia ja kaupunkiseutusuunnitelmaa hyddynnetaan seka kuntien yleiskaavojen laadinnassa,
etta Paijat-Hameen kokonaismaakuntakaavan uudistamisessa. Lahden kaupunkiseudulla on
maankayton, asumisen ja liikenteen seudullinen MAL-suunnitelma valtion kanssa.
Kaupunkiseutusuunnitelma ei ole lainvoimainen kaava. Se on hyvéaksytty v. 2023.
Kaupunkiseutusuunnitelmassa on seuraavia merkintdja kaavamuutosalueella: elinkeinoelaman
ydinalue, elinkeinoelamén kehittdmisvyohyke (violetti katkoviiva), elinkeinoelamén kehittdmisvyohyke,
tihed taajama, | ja Il Salpausselat-reunamuodostuma.

Ote kaupunkiseutusuunnitelmasta, jossa alue on ympyrdity sinisella.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksella ratkaistaan hakijakiinteistdon rakennuspaikkojen lukumaara, kayttétarkoitus ja
rakennusoikeuden maéara. Samalla saadaan rannan kiinteistét asemakaavoituksen piiriin.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Hollolan kunta on paattanyt kaavan kaynnistamisesta. Kohde on ollut mukana kaavoituskatsauksessa
2024 ja kaavoitusohjelmassa 2025-2026. Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 5.4.2025.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty0o

4.3.1 Osalliset
- lahialueen maanomistajat ja asukkaat
- ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
- Hameen Ely-keskus, Ympéristd ja luonnonvarat
- Uudenmaan Ely-keskus, Liikenne
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4.3.2

4.3.3

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo/ arkeologia
- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo/ rakennettu kulttuuriymparisto
- Paijat-Hameen liitto

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Lahti Aqua Oy

- Lahti Energia Oy

- DNA Oy/Etela-Suomi

- Péijat-Hameen ymparistoterveys, Hollola

- Hollolan vesihuoltopaallikkd

- kunnan rakennustarkastaja

- kunnan ympéristéviranomainen

- kunnan kuntatekniikan paallikko

- Hollolan ymparistoyhdistys

- Paijat-Hameen Vesijarvisaatio

Vireilletulo

Kohde on ollut mukana kaavoituskatsauksessa 2024 ja kaavoitusohjelmassa 2025-2026. Kaavan
vireilletulosta on kuulutettu 5.4.2025.Hollolan Sanomissa ja kunnan internet-sivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

ELY-keskuksen yhteistydneuvottelussa 1.2.2024 todettiin, ettd aloitusvaiheen viranomaisneuvottelulle ei
ole tarvetta.

Vireilletulovaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin ndhtaville AKL 63 §:n mukaisesti seka ilmoitettiin
kaavoituksen vireilletulosta niin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen lahtdkohdista
seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 3.4.2025

Vireilletulosta ja OAS:sta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkoéiselld ilmoitustaululla
www.hollola.fi 5.4.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi
7.4.2025-6.5.2025.

Luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksen luonnos asetettiin ndhtaville 00.00.0000 varaten osallisille ja muille kunnan
jasenille mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia seka lausua
mielipiteensa asiasta nahtavana oloaikana.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

Lausuntopyynnot

Kaavaluonnoksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkaoisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
00.00.0000.

Asemakaavamuutoksen luonnos pidettiin nahtavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 00.00.-

00.00.0000 vélisen ajan AKL 62 8:n ja MRA 30 8:n mukaisesti, jotta osallisilla ja muilla kunnan jasenilla
oli tilaisuus esitté& mielipide kaavaluonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti.
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4.3.4

Ehdotusvaihe

Elinvoimavaliokunta paatti asettaa x:n (kunnanosan nro) kunnanosan asemakaavan muutosehdotuksen
AKL 65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetédén lausunnot (luetellaan).
Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille pvm

Kaavaehdotuksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkdisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
00.00.0000.

Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla (tdydennetdan aika myéhemmin) kaavan internet-kotisivuilla:
www.hollola.fi niin, ettd kunnan jasenilla ja osallisilla oli oikeus tehd& muistutus kaavaehdotuksesta
nahtavana oloaikana.

Hyvaksyminen

Elinvoimavaliokunta esittaa asemakaavan kunnanhallitukselle/valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Hollolan valtuusto hyvéksyi asemakaavan pvm

Viranomaisyhteistyd

Viranomaisille lahetettiin tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) mahdollisia kommentteja
varten. Asemakaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunnot. ELY-keskuksen
yhteistyéneuvottelussa 1.2.2024 on todettu, etté aloitusvaiheen viranomaisneuvottelulle ei ole tarvetta.
Tarvittaessa pidetédan viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut
julkisesti nahtavana ja sit koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

44.1

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

llman asemakaavaa oleva alue saadaan asemakaavoituksen piiriin.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaavan yhteydessa tehdaan hulevesiselvitys ja hulevesien yleissuunnitelma, joka huomioidaan kaavan
ehdotusvaiheessa tarkemmin.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Huomioidaan, etta kaavaratkaisu ei lisda Vaha-Tiilijarveen negatiivisia vaikutuksia veden laadun
suhteen. Huomioidaan kulttuurimaiseman kannalta tarkea alue; alueen rakennuskannan pienipiirteisyys.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Muut tavoitteet

45 Alustava kaavaratkaisu ja vaikutukset

45.1

4.5.2

Asemakaavaluonnoksen kuvaus

Rannalle on osoitettu nelja loma-asuntotonttia, joiden rakennusoikeus on 80 k-m? seka kaksi
erillispientalotonttia, joiden rakennusoikeus on 100 k-m2 paarakennukselle ja 50 k-m? jakautuen
talousrakennuksille ollen mittakaavaltaan paarakennusta pienempia. Kolmen eteldisimman tontin
rakennusten kerrosluku on yksi (1) ja kolmen pohjoisimman tontin kerrosluku puolitoista (I u %2). Alueen
olemassa olevat merkittavat rakennukset on merkitty ohjeellisella rakennusalan rajalla, jotka ovat
sailyttaneet alueen kulttuurihistoriallisesti merkittdvana alueena. Tonttien rajoille on osoitettu ohjeelliset
hulevesipainannetta tai johtoa varten varatut alueen osat. Tonteille kuljetaan jalankululle ja
polkupydrailylle varattua katua pitkin, jolla tontille ajo on sallittu. Kaava-alueen lénsiosaan on osoitettu
l&hivirkistysalue, jossa kulkee ulkoilureitti ja ohjeellisia yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattuja
alueen osia. Alueelle on osoitettu ohjeellisia hulevesien ohjaamiseen tarkoitettuja alueenosia
esimerkiksi hulevesialtaita-/painanteita varten (hule-1).

Vaikutusten selvittaminen

Vaikutukset rakennettuun ympéaristéoon, rakennettuun kulttuuriymparistéon ja
arkeologiaan

Rannalla rakentuneista rakennuspaikoista nelja sailyvat loma-asuntoina ja rakennusoikeus sailyy niiden
osalta voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti 80 k-m?:ssé. Alueelle osoitetaan kaksi
erillispientalotonttia, joiden rakennusoikeuden mééara kasvaa huomioiden omakotitaloasumisen tarpeet.
Rannalle tulee yksi uusi rakennuspaikka verrattuna osayleiskaavaan. Erillispientalotonttien koko vastaa
kuitenkin alueen muiden tonttien kokoa. Lomarakennuksille maaratty enimmaiskerroskorkeus noudattaa
alueen nykyista rakennuskantaa, erillispientalotonteilla kerroskorkeus on sovitettu nykyiseen ja
ympéardivaan rakennuskantaan. Kaavassa rakennuspaikat ovat korttelialueella, jolla ympérist6
sailytetadn. Merkintaa koskien on annettu yksityiskohtaisempia maarayksia, joiden avulla
kulttuurihistorialliset ja alueelle ominaiset piirteet sailyvat, vaikka rakennuksia uudistetaan tai korjataan.
Ehdotetuilla kaavamaarayksilla uudis- ja taydennysrakentaminen katsotaan sopivan
kulttuurimaisemaan.

Arkeologian kannalta kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia.

Liikenteeseen

Alueen liikenne ei kasva merkittavasti kaavan myota. Rannan kiinteistoille kulku tapahtuu edelleen
Kullervontielta jalankululle ja polkupy®éréilylle varatun kadun kautta, jolla tontille ajo on sallittu.
Kulkuvaylan toimivuus tarkistetaan kaavaprosessin edetessa, ettéa jatkossa myos raskaampi huoltoajo
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mahtuu kulkemaan sen kautta uimaranta-alueen sijaan. Kaavassa kevyt liikenne on huomioitu
vastaamaan alueen nykytilannetta tai voimassa olevaa kaavaa.

Vaikutukset luontoon ja luonnon ymparistéon

Lisarakentaminen sijoittuu nykyisille tonttialueille, joten virkistysalueet eivat vahene asemakaavan
myo6ta. Viheralueet ja ekologiset yhteydet sailyvat entisellaan. Lepakoiden elinympéristén sailyminen on
huomioitu kaavamaarayksissa.

Vaikutukset maisemaan

Taydennysrakentaminen on sijoitettu olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen. Rakentamiselle on
annettu yleismaarayksia ymparistéon sovittamiseksi. Alueelle on annettu my6s rakentamiseen liittyvia
madrayksia kulttuurihistoriallisiin arvoihin liittyen, joka auttaa alueen sailyttimisessa ja sopeuttamisessa
maisemallisesti. Korttelialueiden rannan puolelle on annettu erillinen maarays istutettavasta alueen
osasta, jossa puustoisuus tulee sailyttdd rantamaisemassa. Liséksi kevyen lilkkenteen vaylan puolelle on
osoitettu istutettavaa alueen osaa. N&in ollen kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia
maisemaan.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Rantatonttien ajoyhteyden toimivuus Kullervontien kautta tarkastellaan kaavaprosessin aikana, jolloin
viereisen uimaranta-alueen kevyen liikenteen kulkureitteja ei ole tarpeen kayttaa huoltoliikenteen ajoon,
jolloin uimarannan liikenneturvallisuus parantuu siltd osin. Asemakaavassa on annettu hulevesiin ja
pohjavesiin liittyvid maarayksi, jotka auttavat hulevesien hallittuun kasittelyyn nykyisté paremmin ja
turvaavat pohjavettd. Hulevesiselvityksen ja -suunnitelman valmistuessa kaavan ehdotusvaiheeseen
kaavassa huomioidaan selvitystyd tarvittavin maarayksin ja mahdollisin aluevarauksin.

Vaikutukset pohja- ja pintavesiin

Voimassa olevan kaavan lahivirkistysalueelle ei ole maarayksia pohjavesien suojeluun tai hulevesien
hallintaan liittyen. Kaavamuutoksessa on annettu yleismaarayksia pohjavesien suojelemiseksi. Kaavaan
osoitetaan hulevesien ohjaamiseksi hulevesimerkintdja ja -maarayksia. Hulevedet huomioidaan
tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa. Alueelta syntyvia hulevesia pyritdan viivyttamaan ja imeyttdmaan
maahan hyddyntden maastollisesti luontaisia alueita. Vesien johtamista suoraan jarveen pyritdan
valttamaan.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistéssa
Virkistysalue sailyy edelleen yleisena virkistys- ja kauttakulkualueena.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Kullervontien taydennysrakentaminen tuo lisda asukkaita nykyiseen naapurustoon. Virkistysalue sailyy
edelleen yleisena virkistys- ja kauttakulkualueena.

Vaikutukset talouteen

Uudet rakennuspaikat sijaitsevat kunnallisteknisten verkostojen varrella, joten siité ei aiheudu
kustannuksia.

Muut kaavan merkittavat vaikutukset
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4.5.3

454

Asemakaavaratkaisun perusteet

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi lausunto ja kaksi mielipidetta, jotka on esitetty alla
tiivistetysti vastineineen. Lisaksi Paijat-Hameen liitto ilmoitti, ettei liitolla ole lausuttavaa.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo, arkeologinen kulttuuriperint®, lausuu, ettei alueelle ole
estettd arkeologisen kulttuuriperinndén osalta. Museo kuitenkin huomauttaa, viitaten osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tehtyjen selvitysten listaan, ettei vuoden 2024 arkeologisessa inventoinnissa ole
tarkastettu tata suunnittelualuetta, vaan taman etelapuolella oleva suunnittelualue, ja sekin vain osittain.
Maininta suunnittelualueella tehdysta arkeologisesta inventoinnista tulisi siten poistaa.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo, rakennettu kulttuuriymparisté ja maisema, lausuu, etta
suunnittelualue sijoittuu lahes kokonaisuudessaan paikallisesti merkittavalle rakennetun
kulttuuriympariston alueelle (VIRKU 2004). Salpakankaan luoteispuolella Ty6tjarven ja Iso Tiilijarven
takana on laaja puolustusvoimien omistama harjoitusalue. Alueella tydskennelleet aliupseerit ja
upseerit rakennuttivat 1950-luvulla Vaha-Tiilijarven itdrannalle 6 lautarunkoista kesamokkia
rantasaunoineen. Kohderyhmassa on ollut hyvin edustettuna kesamaokkirakentamisen alkuvaiheen
vaatimaton rakennustapa ja maasto-olosuhteita myo6taileva rakentaminen. Tuloksena on ollut
pienipiirteisia idyllisia ymparistoja. Edella mainitut tiedot tulee lisata kaavaselostukseen.

Asemakaavahankkeen yhteydessa tulee selvittaa ja kuvata suunnittelualueen rakennuskanta, seka
arvioida ja kuvata vaikutukset maiseman liséksi myos rakennettuun kulttuuriymparistoon, mika koskee
myds suunnittelualueen ulkopuolella olevia alueita, joihin kohdistuu vaikutuksia. Taajamakuvallisista
syistd seka yleiskaavan maarayksen mukaisesti asuinrakentamisen suunnittelussa tulee
mahdollisuuksien mukaan kunnioittaa alueen alkuperaisia suunnitteluperiaatteita, ja sopeuttaa
uudisrakentamisen mittakaava ja massoittelu ympéaristdonsa. Kaava-aineistossa tata on hyva
havainnollistaa vaikutusten arvioimisen tueksi.

Kaavan laatijan vastine:
Poistetaan kaava-aineiston selvitysten listasta vuonna 2024 tehty arkeologinen inventointi.

Véaha-Tiilijarven kaava-alueista on tehty kevyt rakennusinventointi tdméanhetkisten kaavaprosessien
yhteydessé. Mainitut historiatiedot on lisatty inventointiin sek& kaavaselostukseen. Kaavan vaikutuksia
on selostettu kaavaselostukseen. Alueesta on tehty havainnekuvia. Kaavassa on annettu maarayksia
rakentamiselle huomioiden nykyinen ymparisté.

Hollolan ympaéaristéyhdistys ry on jattanyt mielipiteen, jossa tuodaan esille, etté ranta-alueen
saaminen asemakaavoituksen piiriin on kannatettavaa, mutta lisdrakentaminen ei ole kannatettavaa.

Kuntalaiset arvostavat jarvien laheisyydessé olevia virkistysalueita. Hollola - Monta Luontoa —
imagolle ja nykyisille asukkaille tarkeita ulkoilu- ja virkistysalueita ollaan nakertamassa vaha vahalta.
1970-luvulla on kiistelty rantarakentamisesta Tiilijarvien ymparistdssa, mutta jarvien ymparille saatiin
jatettyd lahes yhtendiset vihervydhykkeet. Tilannetta ei tule muuttaa.

Hollolan ymparistoyhdistys haluaa korostaa Tiilijarvien ymparilla olevien yhtendisten
vihervydhykkeiden merkitysta taajaman ja lahiseutujen asukkaille ja luonnon monimuotisuuden
sailymiselle. Luonnonléaheisyys on ollut Salpakankaan vetovoimatekija numero yksi ja sellaisena
toivomme sen pysyvan. Luonnontilan jatkuva heikentdminen heikentda kunnan vetovoimaa ja aiheuttaa
jopa poismuuttoa. Monelle tarkea kuntoilureitti, joka on talvisin hiihtolatu, kulkee suunnittelualueen halki
jatkuen Keski-Tiilijarven suuntaan. Ulkoilijat arvostavat eniten reitteja, joiden valittdmassa laheisyydessa
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ei ole rakennuksia vahentamassa luonnossa olemisen tuntua. Rakennukset pihoineen vahentavat
hulevesien imeytysalueita. Lisdéntyvat hulevedet aiheuttavat eroosiota, jolloin valumavedet kuljettavat
maa-aineksia ja ravinteita sinilevien uhkaamaan virkistyskeitaaseen. Lisarakentaminen estaa Vaha-
Tiilijarvea toipumasta rehevditymisesta ja jopa tuhoaa jarven virkistyskayton.

Kaavan laatijan vastine: Kaavaan on osoitettu maltillisesti lisda rakentamista tiivistaen nykyisia
rakennuspaikkoja. Lisdrakentaminen ei kohdistu nykyisille viheralueille. Ekologiset yhteydet kaava-
alueella sailyvat ennallaan. Tonttien reuna-alueille on annettu istutettavan alueenosan maarayksia, joka
sailyttdd puustoisen rantamaiseman.

Alueelle on tekeilld hulevesiselvitys ja -suunnitelma, jotka huomioidaan tarkemmin kaavan
ehdotusvaiheessa. Alueelta syntyvia hulevesia pyritaan viivyttdmaan ja imeyttdmaan maahan
hyédyntden maastollisesti luontaisia alueita. Vesien johtamista suoraan jarveen pyritaan valttamaan.
Kaavan hulevesimaaraykset ja niiden toteuttaminen tulevat parantamaan alueen hulevesien hallintaa.

Kullervontien varren kaksi asukasta ovat jattaneet mielipiteen, jossa ottavat kantaa siihen, etta
ranta-alueen saaminen asemakaavoituksen piiriin on kannatettavaa, mutta lisérakentaminen ei ole
kannatettavaa.

Koska Véaha-Tiilijarvi on osoittautunut herkaksi luontoalueeksi ja koska Hollolan kunnan tavoitteena on
samaan aikaan myos taajaman keskeisen virkistysalueen kehittdminen, tulee alueen lisédrakentamisen
suunnitelmista luopua. Keskusta-alueiden tiivistdminen on sindnsé hyva asia ja kannatettavaa, mutta
tiivistAmisen ei tulisi kohdentua keskeisten virkistysalueiden valittdmaan laheisyyteen. Salpakankaalta
I6ytyy myds muualta keskustan ldheisyydessa olevia alueita, joilla rakentamista voi lisata.
Lisdrakentaminen voi estdd Vaha-Tiiljarven toipumisen rehevoitymisesta ja pahimmillaan tuhota
jarven virkistyskayton. Lienee melko kiistatonta, ettéa Vaha-Tiilijarven veden pilaantuminen
uimakelvottomaksi, ja sen seurauksena useana kesana ollut uintikielto, johtuvat lisarakentamisesta
jarven valitttmassa laheisyydessa. limaston lAmpeneminen ja luontokato jo itsessaan rapauttavat
alueen luontoarvoja ja virkistyskayttda. Lisarakentamista Vaha-Tiilijarven rantaan rajoittuville tonteille ei
tule sallia. Mahdollinen rakentaminen aiheuttaa huomattavasti liséliikennetta virkistysalueella ja sen
valittomassa laheisyydessa. Virkistysalueen tulee sailya kuntalaisten kaytossa kokonaisuudessaan.
Kyseessa olevalla kaava-alueella kuljetaan metsassa myoés polkujen, kevyen liikenteen vaylien,
hiihtolatujen ja teiden ulkopuolella. Lahimetsassa samoilevat niin pienet lapset kuin aikuisetkin.
Lisdrakentaminen tuhoaa tAman mahdollisuuden ja rajoittaa virkistyskaytén vain rakennettuun
luontoymparistdon. Lisdrakentaminen tulee vaajaamatta lisddmaan myos autoliikennetté jarven
valittdmassa laheisyydessa, miké on meluhaitta ja turvallisuusriski erityisesti alueella liikkuville
lapsille. Virkistysalueen kaventamisella on myos pitkén tahtéimen terveyshaittoja vaestolle.

Kaavan laatijan vastine: Kaavaan on osoitettu maltillisesti lisda rakentamista tiivistaen nykyisia
rakennuspaikkoja. Lisarakentaminen ei kohdistu nykyisille viheralueille. Ekologiset yhteydet kaava-
alueella sailyvat ennallaan. Tonttien reuna-alueille on annettu istutettavan alueenosan maarayksia, joka
sdilyttad puustoisen rantamaiseman.

Alueen liikenne ei merkittavasti lisdanny, joten kaavalla ei ole vaikutuksia meluun tai
likenneturvallisuuteen.

Alueelle on tekeilld hulevesiselvitys ja -suunnitelma, jotka huomioidaan tarkemmin kaavan
ehdotusvaiheessa. Alueelta syntyvia hulevesia pyritdéan viivyttdmaan ja imeyttdmaan maahan
hyddyntaden maastollisesti luontaisia alueita. Vesien johtamista suoraan jarveen pyritaén valttamaan.
Kaavan hulevesimaaraykset ja niiden toteuttaminen tulevat parantamaan alueen hulevesien hallintaa.

4.5.5 Luonnosvaiheen palaute

4.5.6 Ehdotusvaiheen palaute
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Taydennetadn kaavan ehdotusvaiheessa.
5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus

Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.

Koko kaava-alueen pinta-ala on 4,85 ha

5.1.2 Palvelut

Taydennetdaan ehdotusvaiheeseen.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.

5.3 Aluevaraukset
Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.
5.3.1 Korttelialueet

Taydennetdaan ehdotusvaiheeseen.

5.3.2 Muut alueet

Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavaluonnoksen vaikutuksia on kohdassa 4.5.2.
Taydennetdaan ehdotusvaiheeseen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaavaluonnoksen vaikutuksia on kohdassa 4.5.2.
Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kaavaluonnoksen vaikutuksia on kohdassa 4.5.2.
Taydennetdan ehdotusvaiheeseen.
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5.5 Ympariston hairidtekijat
Alueella tai ympéaristdssa ei ole erityisia hairioita.
5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.

5.7 Nimisto

Tiilijarvenkuja on nykyisen ajovaylan nimi, joka sailyy kaduksi muuttuessaan. Ranta-alueella kevyen
liikenteen reittina kulkee Tiilijarvenraitti, joka on lisatty asemakaavaan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Uusia rakennuspaikkoja voi alkaa toteuttamaan kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Taydennetaan ehdotusvaiheeseen.

LITTEET

Lite 1 Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)
Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3 Havainnekuvat
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